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CUM POT FI INSCRISE TN CARTEA FUNCIARA
CONSTRUCTIILE FARA AUTORIZATIE

ractica “intrarii in legalitate” nu presupunea verificarea

de cétre instanta a incadrarii constructiilor in normele si

normativele pe care procedura autorizarii o presupune,
In mod inevitabil. Si chiar dacd, pentru constructiile edificate
ulterior datei de 1august 2001, intervenise o interdictie expresa
a intabuldrii constructiilor pentru care nu exista autorizatie de
construire sau proces-verbal de receptie, interdictie instituita
prin Legea 453/2001, instantele au interpretat ca posibilitatea
dobandirii prin accesiune a constructiilor, chiar edificate fara
autorizatie de construire, este prevazuta de lege.

Au concluzionat, in motivarea acestei opinii, ca inexistenta
autorizatiei de construire poate avea consecinte pe planul
raporturilor de naturd administrativa, conform Legii nr.
50/1991, antrenand o raspundere contraventionald, insd nu
poate avea ca efect respingerea unei actiuni in constatarea
dreptului de proprietate prin accesiune.

32

O lunga perioada, asa-zisa “intrare in legalitate” a cla-
dirilor pentru care proprietarii terenurilor nu
obtinusera autorizatie de construire se putea realiza
prin obtinerea unei hotarari judecatoresti. Asadar,
proprietarul avea posibilitatea sa se adreseze instantei
cu o cerere prin care solicita constatarea intervenirii
accesiunii imobiliare, instanta pronuntand, in urma
administrarii unui probatoriu specific, o hotarare in
baza careia persoanele interesate isi puteau intabula
dreptul de proprietate asupra cladirilor.

Efectul achizitiv de proprie-
tate asupra
faptul incorporarii materialelor
in teren 7i dd nastere pe masura
realizarii sale, are loc indepen-
dent de conformarea sau nu a
constructorului normelor ce
reglementeazd  disciplina  in
constructii. S-a motivat ca acce-
siunea se produce de plin drept,
la momentul ridicdrii constructiei.

Tnsa, aceastd posiblitate
indelung utilizatd si tolerata de

lucrarii, caruia
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Gasesti zeci de mii de produse, detalii CAD si fise tehnice.
Descoperi solutii, rezolvi probleme... din birou ori de pe santier, de la computer sau de pe mobil.
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Hub-ul tau preferat de informatii din arhitecturd, constructii si design.
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interpretari permisive de catre instante, atat in mediul rural, cat Astfel, s-a stabilit, cu caracter obligatoriu pentru instantele
si in mediul urban, a fost eliminatd in anul 2019, cand instanta  de judecatd cd, pentru constructiile edificate dupd data de 1
suprema "a tras presul de sub picioare” proprietarilor care aveau  august 2001 fdra autorizatie de construire sau cu nerespectarea
o cale judecértoreasca sigurad de reglare a regimului juridic al  acesteia, precum si in privinta constructiilor care nu au
acestor constructii, prin pronuntarea Deciziei nr. 13/20719. efectuata receptia la terminarea lucrarilor, dispozitiile Legii nr.
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50/1991 si ale Legii nr. 7/1996 impiedica recunoasterea drep-
tului de proprietate pe cale judiciard, in cadrul actiunii in
constatare, instanta neputand sd valideze prin hotdrare
judecdtoreasca precaritatea unei situatii juridice create printr-
o conduitd contrara legii.

In aceste conditii, recunoasterea pe cale judiciard a dreptului
de proprietate asupra constructiilor carora le lipseste
autorizatia de construire ramane posibild pentru constructiile
edificate Tnainte de anul 2001, intrucat, in opinia noastra,
Decizia ICCJ sus mentionata nu include si aceasta ipoteza.

Astfel, pentru constructiile edificate dupa data de 1 august
2001, singura posibilitate rdmasa la dispozitia proprietarului este
recurgerea la procedura de intrare in legalitate prevazuta de
Legea 50/1991, care distinge intre doud ipoteze: Constructiile
mai vechi de 3 ani, pentru care se va emite un certificat de
atestare /adeverinta privind edificarea constructiei in baza unei
expertize tehnice cu privire la respectarea cerintelor funda-
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mentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu
incadrarea in reglementérile de urbanism aprobate, care sa
confirme situatia actuald a constructiilor si respectarea dispo-
zitiilor in materie si a unei documentatii cadastrale.

Constructiile mai noi de 3 ani care pot fi sanctionate
contraventional cu amenda de catre organele statului, amenda
concomitent cu care se va dispune, la aprecierea organului care
face constatarea, intrarea in legalitate prin obtinerea unei
autorizatii de construire pentru constructii existente.

Un caz particular il reprezintd constructiile edificate nainte
de data de 1 august 2001, pentru a caror intabulare legea
prevede o procedura simplificatd, nelipsitad insa de impedimente
si necoreldri in practicd. Despre aceste proceduri si modalitatea
lor de implementare vom discuta intr-un articol viitor.

Modalitatea prin care se initiaza si obtine intrarea in
legalitate a unei constructii ramane astfel o procedura supusa
unei analize care sa aiba in vedere toate particularittile sicuatiei
in scopul incadrarii corecte intr-una dintre ipotezele legale
reglementate.
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